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KHANG DPIEN Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
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Thuc hién nghia vy cong bd thong tin d6i véi to chirc niém yét theo quy dinh tai Thong ] [ edF ;
tu s6 96/2020/TT-BTC ctia Bo Tai chinh ngay 16/11/2020 va Quyét dinh sé 340/QD- |~ (5‘“*""5“
SGDHCM ngay 19/08/2016 cita TGP SGDCK TPHCM vé Quy ché Cong b6 thong tin KHAN
ctia SGDCK TPHCM. .
~_ /P

Cong ty C6 phén Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Pién (“Céng ty”) gidi trinh loi
nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 6 thang dau ndm 2021 thay doi so véi so ligu
cung ky ndm trudc nhu sau:

Ngan VND
Stt Chi tiéu 6 Thang 2021 | 6 Thang 2020 |Chénh léch (%)
1 | Loi nhuén sau thué cia
cong ty me (BCTC Hop nhit) | 471.564.109 408.279.503 15,5%
2 | Loi nhuén sau thué cia
cong ty (BCTC Riéng) 859.607.956 764.584.259 12,4%

Nguyén nhin: ) .
Loi nhudn sau thué cua Cong ty trén BCTC Hgp nhat cho ky 6 thang dau ndm 2021

ting 15,5% so v&i cung ky nam trude chi yéu do khoan tang lgi nhuan gdp trong hoat
dong kinh doanh bat ddng san véi gié tri 78 ty ddng phat sinh tlr viéc ghi nh4n doanh
thu - gi4 von cta dy an Safira, Verosa, Lover Vista bu trlt v6i khoan tang chi phi quan
ly doanh nghiép voi gia tri 1a 7,8 ty ddng chu yéu do tang chi phi lvong.

Loi nhuén sau thué cia Céng ty trén BCTC Riéng cho ky 6 thang d4u nam 2021 ting
12,4% so véi cung ky nam trudce do ¢6 khoan tang tir doanh thu hoat dong tai chinh voi
gia tri khoang 107 ty ddng chu yéu do tang tir ¢ tirc, loi nhudn dugce chia tir cdc cong
ty con va bl trlr véi khoan ting chi phi tai chinh va chi phi quan ly doanh nghi¢p voi
gi tri 1an luot 12 4,5 ty dong va 5,7 ty ddng do tang chi phi 13i vay va chi phi nhan vién.



Théng tin nay d3 dugc cong bd trén trang thong tin dién tir ciia cong ty vao ngdy 20/08/2021
tai duong dén: http://www.khangdien.com.vn/.

Ching t6i cam két cac thong tin cong bd trén dy 13 dung sy that va hoan toan chju
trach nhiém trude phép luat v ndi dung céc thoéng tin d3 cong bb./
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO §
CHO KY 6 THANG KET THUC NGAY 30 THANG 6 NAM 2021

NOI DUNG

Théng tin v& doanh nghiép

Béo céo clia Ban Téng Giam déc

Bao cao soét xét théng tin tai chinh riéng gilra nién o

Bang can déi ké toan riéng gilra nién @6 (Mau sé B 01a — DN)

Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién a6 (Mau sé B 02a — DN)
Béo cdo Iwu chuyén tién té riéng gitra nién @6 (MAu sé B 03a — DN)

Thuyét minh bao c4o tai chinh riéng gitra nién d6 (Mau sé B 09a — DN)
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Gidy Chtng nhan

béng ky Doanh nghiép  S6 4103006559 do S& Ké hoach va DAau tw Thanh phé H& Chi Minh
cép lan dau ngay 2 thang 5 ndm 2007 va Gidy Chirng nhan Dang ky
Doanh nghiép s6 0302588596 thay dbi gan nhét Ian th(r 28 ngay 29
thang 6 nam 2021.

Hoi ddng Quan tri

Ban Kiém soat

Ban Téng Giam déc

Ngwei dai dién theo
phap luat

Tru s& chinh

Céng ty kiém toan
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Mai Tran Thanh Trang

Ly Dién Son

Nguyén Thi Diéu Phwong
Nguyé&n Thi Cam Van
Vwong Van Minh

Lé Quang Minh

Nguyén Phwong Nam
Vwong Hoang Thao Linh
Lwu Thi Xuan Lai

Vwong Van Minh

Lé Quang Minh
Trwong Minh Duy
Bui Quang Huy

Nguyén Thuy Trang
Lé Hoang Khdi

Vuwong Van Minh

Lé Quang Minh

Ch tich

Phé Ch tich

Thanh vién ddc Iap

Thanh vién déc lap

Thanh vién

(t ngay 28 thang 4 nam 2021)
Thanh vién

(dén ngay 28 thang 4 nam 2021)

Trwdng ban
Thanh vién
Thanh vién

Téng Giam déc

(tw ngay 3 thang 3 nam 2021)
Pho Téng Giam déc

(tr ngay 8 thang 2 nam 2021
dén ngay 3 thang 3 ndm 2021)
Téng Giam dbéc

(dén ngay 3 thang 3 ndm 2021)
Phé Téng Giam dbc

Phé Téng Giam déc

Phé Téng Giam déc

Phé Téng Giam déc

(tr ngay 8 thang 2 nam 2021)

Téng Giam dbc

(tr ngay 4 thang 3 nam 2021)
Téng Giam dbéc

(dén ngay 3 thang 3 nam 2021)

Phong 1 va 2, Lau 11, Saigon Centre, 67 buwong Lé Lo,
Phwdng Bén Nghé, Quan 1, Thanh pho HO6 Chi Minh, Viét Nam

Céng ty TNHH PwC (Viét Nam)
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CONG TY cO PHAN PAU TU’ VA KINH DOANH NHA KHANG DPIEN

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A
NIEN DO

Ban Téng Giam déc cha Céng ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién (“Céng ty”) chiu
trach nhiém 18p bao céo tai chinh riéng gilra nién d6 thé hién trung thwe va hop ly tinh hinh tai
chinh riéng clia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2021, cling nhw két quéd hoat ddng kinh doanh
riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cla ky 6 thang két thiic vao ngay néu trén. Trong viéc
lap bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 nay, Ban Téng Giam dbc dwoc yéu cau phai:

e chon lya cac chinh sach ké toan phu hop va ap dung mét cach nhat quan;

e thyc hién cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong; va

e lap bdo cao tai chinh riéng gilba nién dd trén co s& Cong ty hoat dong lién tuc trir khi gia dinh
Céng ty hoat déng lién tuc la khong phu hop.

Ban Téng Giam déc clia Cong ty chiu trach nhiém bdo dam réng cac sb sach ké toan dung dan da
duoc thiét lap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh ctia Cong ty véi d6 chinh xac hop 1y tai moi
thoi diém va dé 1am co s& |1ap bao cao tai chinh riéng gitra nién dé tuan thl theo ché dé ké toan
duoc trinh bay & Thuyét minh 2 clia bao céo tai chinh riéng gilra nién d6. Ban Téng Giam déc cla
Céng ty cling chiu trach nhiém déi vdi viéc béo vé cac tai sén ciia Cong ty va thwe hién cac bién
phap hop Iy dé ngén nglra va phat hién cac gian 1an hodc nham 1an.

PHE CHUAN BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN PO

Theo day, ching t6i phé chuan bao c4o tai chinh riéng gilra nién dé dinh kém tir trang 5 dén trang
44. Bao cdo tai chinh riéng gilra nién do nay phan anh trung thwc va hop ly tinh hinh tai chinh
riéng clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2021, cling nhw két qua hoat ddng kinh doanh riéng
gitra nién dé va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng gitra nién do cla ky 6 thang két thic cling ngay
néu trén phu hop véi cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng gitra nién
dé.

Nguwoi sir dung bao cao tai chinh riéng gilra nién d6 cia Cong ty nén doc cung véi bao cédo tai
chinh hop nhét giira nién dd clia Cong ty va cac céng ty con (goi chung 1a “Nhém Céng ty”) cho
ky 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2021 dé c6 di thong tin vé tinh hinh tai chinh hop nhét
gi(ra nién d6, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gilra nién @6 va tinh hinh lwu chuyén tién té
hop nhéat gitra nién & ctia Nhém Céng ty.

ThaLmat Ban Téng Giam dbc

5( ’Tat\ig -,

céNG TY
cé PHAN O\

Vwong Van Minhﬁ,(/
Tong Giam doc/Nguwéi dai dién theo phap luat

TP. H6 Chi Minh, nwédc CHXHCN Viét Nam
Ngay 20 thang 8 nam 2021
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHiNH RIENG GIU’A NIEN DO

GUI CAC CO BPONG CUA CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

Chung t6i da soat xét bao cdo tai chinh riéng gitra nién dd kém theo clia Céng ty Cé phan Pau
tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Céng ty”) dwoc lap ngay 30 thang 6 ndm 2021 va dwoc Ban
Tbng Giam dbc clha Cong ty phé chuén vao ngay 20 thang 8 nam 2021. Bao cdo tai chinh riéng
gitba nién do nay bao gém: bang can dbi ké toan riéng gira nién do tai ngay 30 thang 6 ndm
2021, bao cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitka nién dd va bao cao Iwu chuyén tién té
riéng gilra nién d6 cho ky 6 thang két thic cung ngay néu trén va thuyét minh bao céo tai chinh
riéng gitka nién 36 bao gém cac chinh sach ké toan chi yéu ti trang 5 dén trang 44.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc ctia Céng ty chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwc va h0’p ly
béo cdo tai chinh riéng gilra nién d6 nay theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo
tai chinh neng gi(ra nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac
dinh 1a c&n thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay b&o cao tai chinh riéng gilra nién d6 khéng
cé sai sot trong yéu do gian lan hoac nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i 14 dwa ra két luan vé bao cao tai chinh riéng gitra nién dé nay cua
Coéng ty can clr vao két qua soat xét cla chung toi. Chung t6i da thyc hién cong viéc soat xét
theo Chuédn muc Viét Nam vé hop ddng dich vu soat xét sé 2410 - Soat xét théng tin tai chinh
gilra nién d6 do kiém toan vién déc lap cla don vi thue hién.

Cong viéc soat xét bao cao tai chinh riéng gitra nién dé bao gom vnec thwre hién cac cudc phong
vén, chi yéu la phdng van nhitng ngwdi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chlnh ké toan, va
thuc hién tha tuc phan tich va cac thd tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cé pham
vi hep hon mét cudc kiém toan duoc thwe hién theo cac Chuén myc Kidm toan Viét Nam va do
vay khong cho phep chung t6i dat dwoc sy dam bao rang chuing téi s& nhan biét dwoc tat ca cac
vén dé trong yéu co thé dwoc phat hién trong mét cude kiém toan. Theo a6, chung téi khéng dua
ra y kién kiém toan.

Cong ty TNHH PwC ( V/ét Nam)
Léu 8 Saigon Tower, 29 L& Duén, Quén 1, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam
DT: +84 (28)38230796, www.pwc.com/vn
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Két luan cha Kiém toan vién

Can cw trén co s& soat xét cla chung t6i, chung téi khéng thay cé vén dé gi khién ching toi
cho réng bao céo tai chinh hop nhat gitba nién dé dinh kem la khong phan anh trung thyc va
hop ly, trén cac khia canh trong yeu tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién d6 ctia Nhém Céng
ty tai ngay 30 thang 6 nam 2021, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh hop nhét giika nién
dd va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhéat gitra nién dé cho ky ké toan 6 thang két thic cing
ngay néu trén phu hop véi Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét
gitba nién do.

Van dé khac

Béo cdo tai chinh hop nhét cia Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2020 d& dwoc mét Cong ty kiém toan khac kiém toan va dua ra y kién chap nhan toan phan
déi v&i bao cdo tai chinh hop nhét d6 vao ngay 19 thang 3 nam 2021. Pong thoi, bao cdo tai
chinh hop nhét gitra nién @6 cla Cong ty cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam
2020 ciing dwoc Cong ty kiém toan nay soat xét va dua ra két luén chép nhan toan phan ngay
20 thang 8 nam 2020.

Thay mit va dai dién cho Céng ty TNHH PwC (Viét Nam)

r}\hhi!m :
D

Nguyén Hoang Nam

Sé Gidy CN BKHN kiém toan
0849-2018-006-1

Chir ky dwoc Gy quyén

S$6 hiéu bao cao kiém toan: HCM11162
TP. HO Chi Minh, ngay 20 thang 8 nam 2021



CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN o
Miu sé B 01a — DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIPA NIEN PO

. Tai ngay
Ma L Thuyét 30.6.2021 31.12.2020
s6 TAISAN minh VND VND

100 TAI SAN NGAN HAN 1.483.943.037.850  1.695.742.570.282

110 Tién va cac khoan twong

dwong tién 3 160.545.418.302 43.247.669.781
111 Tién ) 90.545.418.302 23.247.669.781
112  Céac khoan twong duwong tién 70.000.000.000 20.000.000.000

130 Cac khoan phai thu ngén han 1.254.580.674.195 1.580.509.392.970

131 Pha&i thu ngén han clia khach hang 5 3.409.218.006 2.960.166.542
132 Tra trwdc cho ngwdi ban ngan han 6 29.278.968.161 28.957.362.379
135 Phaithuve cho vay ngan han 7 281.500.000.000 1.147.500.000.000
136  Phai thu ngan han khac 8(a) 940.392.488.028 401.091.864.049
140 Hang t6‘n kho 65.704.743.197 69.942.230.761
141 Hang ton kho 9 65.704.743.197 69.942.230.761
150 Tai san ngan han khac 3.112.202.156 2.043.276.770
151  Chi phi tra trwéc ngan han 44.518.025 138.730.464
152 Thué Gia tri Gia tang (‘GTGT")

dwoc khau tri 13(a) 3.067.684.131 1.904.546.306
200 TAISAN DAI HAN 8.040.274.258.270 6.541.713.842.612
210 Cac khoan phai thu dai han 922.696.160 922.696.160
216  Phai thu dai han khac 8(b) 922.696.160 922.696.160
220 Taisan c¢b dinh 1.347.208.642 1.589.219.062
221  Tai san cb dinh hiru hinh 10 1.347.208.642 1.5689.219.062
222 Nguyén gia ) 6.416.276.994 6.287.276.994
223 Gia tri khau hao liy ké (5.069.068.352) (4.698.057.932)
227  Tai san cb dinh vé hinh - .
228 Nguyén gia , 84.000.000 84.000.000
229 Gié tri khau hao 10y ké (84.000.000) (84.000.000)
250 Dé‘\g tw tai chinh dai han 8.037.565.651.763 6.538.625.651.763
251 Pau tw vao cong ty con 4 8.037.565.651.763 6.538.625.651.763
260 Tai san dai han khac 438.701.705 576.275.627
261  Chi phi tra trwéc dai han 438.701.705 576.275.627
270 TONG TAI SAN 9.524.217.296.120 8.237.456.412.894

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 44 1a mét phan cAu thanh bao c4o tai chinh riéng gitva nién do nay.
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DPIEN

M3u sé B 01a-DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GI(FA NIEN PO

(tiép theo)

Ma

s6 NGUON VON

300 NOQ PHAITRA

310 No ngan han

311 Phai tra ngwdi ban ngén han

312 Ngu&i mua tra tién truwdc
ngén han

313  Thué va cac khoan phai ndp
Nha nuwéc

315  Chi phi phai tra ngan han

319  Phai trd ngan han khac

320  Vayngénhan

322 Quy khen thuwéng, phuc loi

330 No daihan

338 Vay dai han

341 Thué thu nhap hoén lai phai tra

342 D phong phai tra dai han

400 VON CHU SO H(rU

410 Vén cha s& hiru

411 Vén gbp cuia chu s& hiru

412  Thang dw vén cb phan

415  Cé phiéu quy

418  QuY dau tw phat trién

421 Loi nhudn sau thué (“LNST”)
chwa phan phéi

421a - LNST chua phén phéi liy ké

cua cac nam truéc
421b - LNST chua phén phéi cia
ky/ndm nay
440 TONG NGUON VON

/\[g’//é,

, Tai ngay
Thuyét 30.6.2021 31.12.2020
minh VND VND
910.596.139.293 528.749.625.389
406.940.128.758 396.163.040.834
11 986.620.799 1.044.362.121
12 57.856.670.057 60.503.151.626
13(b) 1.777.278.632 1.542.331.386
14 2.534.794.521 3.391.890.412
15 892.759.050 2.390.853.750
16(a) 282.000.000.000 282.897.500.000
17 60.892.005.699 44.392.951.539
503.656.010.535 132.586.584.555
16(b) 500.000.000.000 123.980.000.000
18 3.100.010.535 8.050.584.555
556.000.000 556.000.000
8.613.621.156.827 7.708.706.787.505
8.613.621.156.827 7.708.706.787.505
19,20 6.429.370.690.000 5.786.572.190.000

20 786.153.163.466
20 (419.064.793.701)
20 235.145.647.350
20 1.582.016.449.712

722.408.494.130

859.607.955.582

744.153.163.466
(419.064.793.701)

177.507.371.350

1.419.538.856.390

98.634.766.988

1.321.004.089.402

, cd PH&N
[ Ia)!uruwx KINHDOANH
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Nguyén Ngoc Anh/ ’?/

Nguwoi lap /

Pham Thi Thu Thuay
Ké toan trwdng

T&"ong Van Minh
Ngudi dai dién theo phap luat

Ngay 20 thang 8 nam 2021

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 44 13 mét phan ciu thanh bao cdo tai chinh riéng gitka nién do nay.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

MAu sé B 02a — DN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIU’A NIEN PO

Ky 6 thang két thic ngay

Ma Thuyét
sd minh
01 Doanh thu ban hang
02 Cac khoan giam trr doanh thu
10 Doanh thu thuan vé ban hang 21
11 Gia v6n hang ban 22
20 L6 gop vé ban hang
21 Doanh thu hoat déng tai chinh 23
22  Chiphi tai chinh 24
23 - Trong do: Chi phi l&i vay 24
26 Chi phi quan ly doanh nghiép 25
30 Loi nhuan thuan tr hoat déng
kinh doanh
31 Thu nhap khac
32 Chiphikhac
40 L6 khac
50 Téng loi nhuan ké toan trwéc thué
51  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
(“TNDN”) hién hanh 26

52 Thu nhap/(chi phi) thué TNDN ho#n lai 26

60 Loi nhuan sau thué TNDN

Nguy&n Ngoc An
Ngu&i lap

30.6.2021 30.6.2020
VND VND
9.675.460.840 .
9.675.460.840 :
(9.737.555.791) .
(62.094.951) -
914.801.699.602  807.550.503.850
(28.490.965.754)  (24.029.122.907)
(28.318.465.754)  (23.946.622.905)
(24.306.908.608)  (18.698.452.547)

861.941.730.289

5.960.000
(7.290.308.727)
(7.284.348.727)

764.822.928.396

2.200.000
(50.000.000)
(47.800.000)

854.657.381.562

4.950.574.020

764.775.128.396

(190.869.643)

859.607.955.582

764.584.258.753
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Pham Thi Thu Thay
Ké toan trwéng

Ngwoi dai dién theo phap luat

Ngay 20 thang 8 nam 2021

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 44 1a mét phan ciu thanh bao céo tai chinh riéng gilra nién dé nay.
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CONG TY cO PHAN PAU TU’ VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phap gian tlep)

Ma
sd

01

02
05
06
08

09
10
11
12
14
17
20

21
23
24
25
27
30

31
32
33
34
40

50
60
61

70

&

Thuyét

minh

LWU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG KINH DOANH

Loi nhuan ké toan trwéc thué
Diéu chinh cho cac khoan:
Kh&u hao tai san cé dinh ("TSCP")
Lai tir hoat dong dau tw
Chi phi 1&i vay va phat hanh trai phiéu
Lé tr hoat déng kinh doanh trwéc
nhirng thay déi vén lwu déng
(Tang)/giam cac khoan phai thu
Giamv/(tang) hang tén kho
Gidm cac khoan phai tra
Gidm chi phi tra trwéc
Tién I1&i vay d4 tra
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh
Lwu chuyén tién thuin tr hoat dong
kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TV
Tién chi d& mua sdm TSCD
Tién chi cho vay
Tién thu hdi cho vay
Tién chi d4u tw gop vbn vao don vj khac
Tién 1ai cho vay, cd tirc va loi nhuan dwoc chia
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHiNH
Tién thu ttr phat hanh cb phiéu
Tién chi mua lai cd phiéu da phat hanh
Tién thu tir vay ngén han, dai han
Tién chi trd no gbc vay
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh

Lwu chuyén tién thudn trong ky
Tién va twong dwong tién dau ky 3
Anh hwéng cla thay ddi ty gia héi dodi
quy ddi ngoai té

Tién va twong dwong tién cubi ky 3

L

Nguyén Ngoc Anhﬂ%

Nguwoi lap

Maiu sé B 03a— DN

Ky 6 thang két thic ngay

30.6.2021
VND

854.657.381.562

371.010.420
(914.801.699.602)
28.490.965.754

(31.282.341.866)
(2.635.863.495)
4.237.487.564
(4.139.870.345)

231.786.361

(29.175.561.645)

(64.194.532.100)

(126.958.895.526)

(129.000.000)
(265.000.000.000)

1.131.000.000.000

(1.498.940.000.000)
376.203.144.047
(256.865.855.953)

126.000.000.000
600.000.000.000

(224.877.500.000)
501.122.500.000

30.6.2020
VND

764.775.128.396

395.946.787
(807.550.503.850)
24.029.122.907

(18.350.305.760)
2.346.973.600
(5.726.778.916)

(22.149.767.249)

395.897.937
(27.000.888.508)
(26.742.643.000)

(97.227.511.896)

(417.400.000.000)
309.400.000.000
(208.800.000.000)
630.925.670.516
314.125.670.516

(419.064.793.701)
240.000.000.000

(302.000.000.000)
(481.064.793.701)

117.297.748.521

43.247.669.781

(264.166.635.081)

614.985.873.510
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Ké toan trudng

Pham Thi Thu Thay
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g Van Minh
Nguwoi dai dién theo phap luat

Ngay 20 thang 8 nam 2021

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 44 1a mét phan cdu thanh bao céo tai chinh riéng gitka nién d6 nay.
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CONG TY CcO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

Mau sé B 09a — DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
CHO KY 6 THANG KET THUC NGAY 30 THANG 6 NAM 2021

1

DAC PIEM HOAT BONG CUA CONG TY

Cong ty C6 phan Pau tv va Kinh doanh Nha Khang bién (“Cong ty”) 14 mét céng ty cb
phan duoc thanh lap tai nwdc CHXHCN Viét Nam theo Giay Chirng nhan Bang ky Kinh
doanh sb 4103006559 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Hé Chi Minh cép 14n dau
ngay 2 thang 5 ndm 2007 va Gidy Ching nhan Dang ky Doanh nghiép sé 0302588596
diéu chinh gan nhét lan thir 28 ngay 29 thang 6 nam 2021.

C6 phiéu cla Coéng ty @4 chinh thtre giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh pho
Hb Ch| Minh ké tir ngay 1 thang 2 nam 2010 véi ma chirng khoan la “KDH?, theo Quyet
dinh sé 11/QD-SGDHCM do Giam déc S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi
Minh ky ngay 21 thang 1 nam 2010.

Hoat dong chinh ctiia Céng ty 1a cho thué; mua ban nha &; nhan quyén sl dung dat dé
xay dwng nha & ban va cho thué; dau tw xay dyng co s& ha tang theo quy hoach; xay
dwng nha & dé chuyén quyén st dung dat; xay dwng dan dung va céng nghiép; tw van
b4t dong san.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thuwéng clia Céng ty 1a 12 thang.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, Céng ty cé 25 nhan vién (tai ngay 31 thang 12 nam 2020:
17 nhén vién).

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va ngay 31 thang 12 nam 2020, Cong ty c6 13 céng ty
con s hiru trire ti€p nhu durge trinh bay tai Thuyét minh 4 va 13 céng ty con sé& hiru gian
tiep. Chi tiet nhw sau:



CONG TY cO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DPIEN

1 DAC DIEM HOAT BONG CUA CONG TY (tiép theo)

STT Tén

11

12

13

Cong ty con s& hiru truwe tiép

Céng ty TNHH Mét Thanh vién Dau tv Kinh

doanh Nha Khang Phuc

Cong ty TNHH Tw van Quéc Té

Céng ty TNHH Pau tw Thanh Phuc

Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh Bét
dong san Saphire

Cong ty Cé phan Pau tw va Kinh
doanh Bat ddng san Tri Minh

Céng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh
Pia 6c¢ Tri Kiét

Céng ty TNHH M6t Thanh vién Hao
Khang

Céng ty TNHH Pau tv Kinh doanh
Pia 6c Gia Phwéc

Céng ty TNHH Db thi Mé Ga

Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh
Bat dong san Kim Phat

Céng ty TNHH Phat trién Nha va Xay
dwng Ha tang Long Phuwéc Dién

Céng ty TNHH Phat trién Bat dong
san Nam Phu

Coéng ty C6 phan Vi La

Dia diém

TP Hd Chi Minh

TP H6 Chi Minh

TP H6 Chi Minh
TP Hé Chi Minh

TP Hb Chi Minh
TP Hé Chi Minh
TP H6 Chi Minh
TP Hb Chi Minh

TP Hb Chi Minh
TP H& Chi Minh

TP Hé Chi Minh
TP Hb Chi Minh

TP H& Chi Minh
10

WA\

Miu sé B 09a — DN

30.6.2021 31.12.2020
Quyén . Quyén
Hoat déng Quyén biéu Quyén biéu
kinh doanh chinh s& hiru quyét s& hiru quyeét
(%) (%) (%) (%)
Kinh doanh bat dong san; 100,00 100,00 100,00 100,00
xay dung nha; dau tw xay
dwng, kinh doanh ha tang
khu cong nghiép
Tw van, xay dung va 99,90 99,90 99,90 99,90
kinh doanh bat déng san
Kinh doanh bat déng san 99,90 99,90 99,90 99,90
Kinh doanh bat ddng san 99,90 99,90 99,90 99,90
Kinh doanh bat ddng san 99,80 99,80 99,80 99,80
Kinh doanh bat ddng san 99,90 99,90 99,90 99,90
Kinh doanh bat déng san 100,00 100,00 100,00 100,00
Tw van, xay dwng va kinh 99,90 99,90 99,20 99,90
doanh bat ddng san
Kinh doanh bat ddng san 51,00 99,85 51,00 99,85
Kinh doanh bat d6ng san 99,90 99,90 99,90 99,90
Kinh doanh b4t ddng san 99,95 89,95 99,95 99,95
Kinh doanh bat ddng san 99,00 99,00 99.00 99,00
Kinh doanh bat dong san 99 47 99 .47 99,23 99,23
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

1 DAC PIEM HOAT BONG CUA CONG TY (tiép theo)

STT Tén

11

12

13

Cong ty con s& hivu gian tiép

Céng ty TNHH DPAu tv Kinh doanh Bat
ddng san Khéng Gian Xanh

Céng ty TNHH DAu tw va Kinh doanh Béat

dong san Lién Minh

Céng ty TNHH Thwong mai Dich vu Xay
dwng va Kinh doanh Nha Thap Mu&i
Céng ty TNHH Dau tv Kinh doanh Bét

dong san Binh Trwng

Céng ty TNHH Dau tw Dia 6¢ Minh Phat
Céng ty C6 phan Viét Hiru Pha
Céng ty C6 phan Kinh doanh B4t dong san

Sai Gon Mua Xuan

Céng ty TNHH Pau tv va Kinh doanh Bat

dong san Song Lap

Céng ty C6 phan Bat déng san Thay Sinh
Céng ty TNHH Dau tw B4t ddng san

Nguyén Phat

Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san

Phu Hai

Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san

Nam Théng

Céng ty TNHH PAu tw Phat trién BCCI

S P A IO AN

Dia diém

TP Hd Chi Minh
TP Hb Chi Minh
TP H6 Chi Minh
TP Hd Chi Minh
TP Hb Chi Minh
TP Hd Chi Minh
TP H6 Chi Minh

TP Hb Chi Minh
TP H6 Chi Minh

TP Hb Chi Minh
TP H6 Chi Minh

TP Hé Chi Minh
TP Hb Chi Minh

11
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Hoat dong
kinh doanh chinh

Kinh doanh bat ddng san
Kinh doanh bat déng san
Kinh doanh bat ddng san
Kinh doanh bat déng san
Kinh doanh bat déng san
Kinh doanh bat ddng san

Kinh doanh bat ddng san

Kinh doanh bat déng san
Kinh doanh bat ddng san

Kinh doanh bat déng san
Kinh doanh b4t déng san

Kinh doanh bat ddng san
Kinh doanh bat déng san

Miu sé B 09a — DN

30.6.2021 31.12.2020
Quyén Quyén
Quyén biéu Quyén biéu
s hiru  quyét s& hiru quyét
(%) (%) (%) (%)
98,01 98,01 98,01 98,01
99,70 99,70 99,70 99,70
99,80 99,80 99,80 99,80
99,80 99,80 99,80 99,80
51,00 51,00 51,00 51,00
99,00 99,00 99,00 99,00
99,80 99,80 99,80 99,80
99,70 99,70 99,70 99,70
99,43 99 .43 98,90 98,90
99,80 99,80 99,80 99,80
99,80 99,80 99,80 99,80
99,80 99,80 99,80 99,80
100,00 100,00 100,00 100,00
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

21

2.2

2.3

MAu sé B 09a — DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& cua viéc |dp bao cao tai chinh riéng giira nién dé

B4o c4o tai chinh riéng gilra nién dd da dwoc 1ap theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam,
Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc
l&p va trinh bay bao céo tai chinh riéng gilra nién do. Bao cdo tai chinh riéng gilra nién
dd duoc lap theo nguyén tac gia géc.

Béo cdo tai chinh riéng gilra nién dé kém theo khéng nham muc dich trinh bay tinh hinh
tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va
thdng 1& ké toan thuwdng dwoc chap nhan & cac nwéc va cac thé ché khac ngoai nwdc
CHXHCN Viét Nam. Cac nguyén tac va thdng |& ké toan sir dung tai nwéc CHXHCN Viét
Nam cé thé khac véi cac nguyén téc va théng 1é ké toan tai cac nwéc va cac thé ché
khac.

Ngoai ra, Céng ty cling da soan 18p béo céo tai chinh hop nhét clia Cong ty va céc céng
ty con (goi chung la “Nhém Céng ty”) theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc |ap va trinh
bay bao cdo tai chinh hop nhét. Trong bao céo tai chinh hop nhét, cac cong ty con la
nhirng cdng ty ma Nhém Céng ty kiém soat cac chinh sach hoat déng va tai chinh, da
duwoc hop nhéat day du.

Nguwoi str dung bao céo tai chinh riéng gilra nién dé ctia Céng ty nén doc cling voi bao
cdo tai chinh hop nhéat clia Nném Céng ty cho ky 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam
2021 dé cb du théng tin vé tinh hinh tai chinh hop nhéat, k&t qua hoat dong kinh doanh
hop nhét va tinh hinh lvu chuyén tién t& hop nhat ctia Nhém Cong ty.

N&am tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12. Bo cdo tai
chinh gilra nién dé dwoc 1ap cho ky 6 thang ket thuc ngay 30 thang 6.

Don vi tién té sir dung trong ké toan

Céng ty str dung don vi tién té trong ké toan va trinh bay trén b&o céo tai chinh 1a Béng
Viét Nam (“VND” hodc “Déng”). Cong ty xac dinh don vi tién t& st dung trong ké toan
dwa vao don vi tién té chi yéu slr dung trong cac giao dich ban hang, cung cép dich vu,
c6 &nh hwéng Idn dén gia ban hang hoéa, cung cép dich vu; don vi tién té dung dé niém
yét gia ban va nhan thanh toan; don vi tién té st dung chl yéu trong viéc mua hang hoa,
dich vu; ¢b anh hwéng I&n dén chi phi nhan céng, nguyén vat liéu va cac chi phi san xuét
kinh doanh khac, va théng thudng dung dé thanh toan cho cac chi phi do.

Ngoai ra, Coéng ty con siv dung don vi tién t& nay d& huy dong cac ngudn Iwc tai chinh

(nhw phat hanh ¢cb phiéu, vay) va/hoac thwéng xuyén thu dwoc tir cac hoat dong kinh
doanh va tich tri» lai.
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN
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2.5

2.6

2.7

Mau sé B 09a — DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac loai ty gia héi doai 4p dung trong ké toan

Cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té dwoc quy dbi theo ty gia giao dich thyc té ap dung
tai ngay phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia phat sinh tir cac nghiép vu nay dwoc ghi
nhan la thu nhap hoac chi phi trong bao céo ket qua hoat déng kinh doanh riéng gilra
nién dé.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céc khodn twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gl ngan hang, tién
g khéng ky han va cac khoan dau tw ngan han khac cé thoi han dao han ban dau khéng
qua ba thang.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu thé hién gia tri ghi sé clia cac khoan phai thu khach hang gbém cac
khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh t¥ giao dich ban hang héa, cung
cép dich vy; va cac khodn phai thu khac khdng co tinh thwong mai, khong lién quan dén
giao dich ban hang hoéa va cung cép dich vu. Dy phdng cac khoén phai thu khé ddi dwoc
l&p cho tirng khodn phai thu c&n clr vao thdi gian qua han tré no gbc theo cam két no
ban dau (khéng tinh dén viéc gia han no gitra cac bén), hodc can clr vao mirc tén thét
du kién co thé xdy ra. Cac khoan no phai thu dwoc xac dinh Ia khéng thé thu héi s& dwoc
xba sb.

Céc khodn phai thu dwoc phén loai ngén han va dai han trén bang can déi ké toan can
clr theo ky han con lai ctia cac khoén phai thu tai ngay ctia bang can doi ke toan téi ngay
dén han thu héi.

Hang tén kho

Bét dong san duoc xay dung dé ban trong qua trinh hoat d6ng kinh doanh binh thwong
clia Céng ty, khdng phai dé cho thué hodc ché téng gia, dwoc ghi nhan 1a bat ddng san
x&y dyng dé& dang theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa méi san pham dén vi tri va
diéu kién hién tai va gia tri thuan co thé thwc hién dwoc.

Gia thanh cuia bat déng san xay dwng dé& dang san bao gém:

e Chi phi tién sir dung dét;

e Chi phi xay dung tré cho nha thau; va

 Chi phi lai vay, chi phi thiét k&, chi phi san l4p, d&n bu giai phéng mat bang, chi phi
quan ly xay dwng va cac chi phi khac trwe tiép lién quan dén hoat déng xay dwng.

Gié tri thun cé thé thuc hién dwoc 1a gia ban wéce tinh cla bat déng san trong diéu kién
kinh doanh binh thwdng, dwa trén gia thi trwdng vao ngay bao céo va trir chi phi wéc tinh
dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vbn cua bat dong sén da ban duwoc ghi nhan trén bao céo két quéd hoat dong kinh

doanh riéng gilra nién dd dwa trén cac chi phi tryc tiép tao thanh bat dong san do va chi
phi chung dwoc phan bé trén co sé dién tich twong (ng clia bat déng san do.

13

/4

N\ T~

e\ T2

Ml

NN

PRIV A



CONG TY cO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DPIEN

2.8

2.9

M&u sé B 09a — DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Pau tw tai chinh
Dau tw vao céng ty con

Céng ty con la nhitng doanh nghiép ma Céng ty cé quyén chi phéi cac chinh sach tai
chinh va hoat déng clia doanh nghiép nham thu dwoc lgi ich kinh té tir cac hoat déng
clia doanh nghiép do, thweng di kém 1a viéc ndm gilr hon mét nira quyén biéu quyét. Sy
tén tai va tinh hitu hiéu clia quyén biéu quyét tiém tang dang dwoc thue thi hodc dwoc
chuyén dbi s& dwoc xem xét khi danh gia liéu Cong ty cé quyén kiém soat doanh nghiép
hay khéng.

Bau tw vao cong ty con dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gém gia mua hodc gia
tri gép von cdng cac chi phi lién quan trire tiep den viéc dau tw. Sau do, Ban Téng Giam
ddc thue hién viéc ra soat dbi voi tat ca cac khoan dau tw dé ghi nhan dy phong vao ky
ké toan.

Dw phong giam gia dau tw vao céng ty con

Dy phong gidm gia dau tw vao cong ty con duoc Iap vao cubi ky ké toan khi c6 sy gidm
gid tri clia cac khodn dau tw hodc cong ty nhan dau tw bi 16 dan dén nha dau tw co6 kha
nang mat von.

Chénh léch giira khodn dy phong Iap & cubi ky ké toan nay va khoan dy phong da 1ap &
cudi ky ke toan truéc dwoc ghi nhan tang hoac giém’chi phi tai chinh trong ky. Khoan dy
phong dwoc hoan nhap khdng vwot qua gia tri ghi s6 ban dau.

Cho vay

Cho vay la cac khodn cho vay véi muc dich thu l&i hang ky theo khé wéc gilra cac bén
nhwng khéng dwoc giao dich mua, ban trén thi trwdng nhw chirng khoan.

Cho vay duwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Sau dé, Ban Téng Giam dbc thwc hién
viéc ra soat déi véi tat ca cac khoan con chwa thu dé ghi nhan dw phong cac khoan cho
vay khoé ddi vao cubi ky ké toan. Dy phdng cac khodn cho vay khé doi dwoc 1ap cho tirng
khodn cho vay can cir vao th&i gian qua han tré no gbc theo cam két no ban dau (khdng
tinh dén viéc gia han ng gitra cac bén), hodc can clr vao mirc ton that dw kién co thé xay
ra. Chénh Iéch gil*a khodn dy phong 18p & cudi ky ké toan nay va khoan dy phong da
lap & cubi ky ké toan trwdc dwgc ghi nhan tang hoac gidm chi phi tai chinh trong ky.
Khoén du phéng duoc hoan nhap khéng vwot qua gia tri ghi sé ban dau.

Cho vay duwoc phan loai ngan han va dai han trén bang can déi ké toan can clr theo ky

han con lai clia cac khoén cho vay tai ngay clia bang can dbi ké toan t¢i ngay déo han
thu héi.
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2.1
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M&u sé B 09a — DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san c6 dinh (“TSCD”)
TSCP hitu hinh va TSCP vé hinh

TSCB duoc phan anh theo nguyén gié trir khau hao 10y ké. Nguyén gia bao gém cac chi
phi lién quan truc tiép dén viéc cé6 dwoc TSCD & trang thai sdn sang s& dung. Cac chi
phi phét sinh sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi tdng nguyén gia TSCD néu cac chi phi
nay chac chan lam tang loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi
phét sinh khéng théda méan diéu kién trén dwoc ghi nhan 1a chi phi san xuét kinh doanh
trong ky.

Khéu hao

TSCPB duoc khau hao theo phwong phap dwong thang dé gidm dan nguyan gia tai sén
trong suét théi gian hiru dung. Thoi gian hitu dung wéc tinh clia cac loai tai san nhw sau:

Phwong tién van tai 6—10 nam
Thiét bi quan ly 3 nam
Phan mém vi tinh 3 nam
Thanh ly

L&i hodc 16 phat sinh do thanh ly, nhwong ban TSCB duoc xac dinh bang sb chénh I&ch
gilra so tién thu thuan do thanh Iy'vé’i gia tri con lai clia TSCD va dwoc ghi nhan la thu
nhap hodc chi phi trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh gilra nién §6.

Thué hoat déng

Thué hoat déng Ia loai hinh thué TSCD ma phan Ién rdi ro va loi ich gén lién véi quyén
s& hibu cla tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dwéi hinh thirc thué hoat
déng dwoc hach toan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do theo
phwong phap dwong thdng dwa trén théi han thué hoat déng.

Chi phi tra truwéc
Chi phi tra trudc bao gdm chi phi trd trwdc ngdn han va chi phi trd trwéc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng gitra nién dd. Chi phi nay dwoc ghi nhan theo gia gbc va dwoc

két chuyén vao chi phi san xuét kinh doanh theo phwong phap dwdng thang dua trén
th&i gian hiru dung wéec tinh.
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2.16

Miu sé B 09a - DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
No phai tra
Cac khodn no phai tré dwoc phan loai dwa vao tinh chat bao gém:

o Phai trd ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chat thwong mai phat sinh tir
giao dich mua hang héa va dich vu; va

o Phai trd khac gbm cac khoén phai tré khdng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua hang héa va dich vu.

Céc khoan ng phai tra dwoc phan loai ngan han va dai han trén bang can déi ké toan
riéng glua nién d6 can ci theo ky han con lai ctia cac khoan phai tra tai ngay ctia bang
can dbi ké toan riéng gitra nién do téi ngay dén han thanh toan.

Vay
Vay bao gdém cac khodn tién vay tir cac ngan hang va cac déi twong khac.

Cac khoan vay dugc phan loai ngén han va dai han trén bang can d6i ké toan riéng gitra
nién dé can clr theo ky han con lai clia cac khoan vay tai ngay clia bang can déi ké toan
riéng gilra nién d6 t&i ngay dén han thanh toan.

Chi phi di vay lién quan truc tiép déi voi hoat ddng xay dung hodc san xuét bat ky tai san
da tiéu chuén sé dwoc vén hoa trong thoi gian ma cac tai san nay dwoc hoan thanh va
chuén bi dwa vao sir dung. Chi phi di vay khac duoc ghi nhan trong béo céo két qua hoat
déng kinh doanh riéng gilra nién d6 khi phat sinh.

Chi phi phai tra

Bao gém céc khoan phal tra cho hang hoa, dich vu da nhan duoc tir ngwo’l ban trong ky
béo céo nhung thuc té chua chi trd do chwa c6 héa don hodc chwa dd hd so, tai liéu ké
toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh cla ky bao céo.

Dw phdng tror cap théi viéc

Theo Luat Lao ddng Viét Nam, nguwoi lao déng cia Céng ty da lam viéc thwdng xuyén
du 12 thang tré 1én dwoc hwdng khodn tro cp thoi viéc. Thei gian lam viéc dé tinh tro
cép théi viéc 1a tdng thoi gian ngudi lao ddng da lam viéc thuc té cho Cong ty trr di thoi
gian ngu&i lao ddng da tham gia béo hiém that nghiép theo quy dinh clia phap luat va
thi gian lam viéc da dwoc Cong ty chi tra tro cap théi viéc.

Tro cép thoi viée cua ngudi lao ddng dworc trich trede cudi mdi ky bao céo theo ty 18
bang mét nira mirc Iwong binh quan thang cho mdi ndm lam viéc. Mirc lwong binh quéan
thang dé tinh tro’ cép théi viéc dwa trén mirc lwong binh quan theo hop déng lao déng
cla sau thang gan nhét tinh dén truéc ngay lap bang can déi ké toan riéng gitra nién do
nay.

Khoan trich trwéc nay dwoc sir dung dé trd mét 1an khi ngwoi lao dong cham dit hop
ddng lao ddng theo quy dinh hién hanh.
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2.18

M4u sé B 09a — DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Vén chua sé& hivu
Vén gop chli s& hiru dugc ghi nhén theo sé thuc té gop cla cac cé déng va dwoc phan
anh theo ménh gia cta cd phiéu.
Thang du vén cb phan: Ia khodn chénh léch gilra vén gop theo ménh gia ¢b phiéu voi
gia thwc te phat hanh co phieu; chénh léch gilra gia mua lai c6 phi€u quy va gia tai phat
hanh ¢bé phiéu quy.
C6 phiéu quy 1a cb phiéu do Cong ty phat hanh va dwoc mua lai béi chinh Cong ty trirdc
thoi diém Luét Chirng khoan s6 54/2019/QH14 ¢b hiéu Iwc nhwng chwa bi hily bd va sé

dwoc ban hoac dung lam cb phiéu thwéng trong khodng théi gian theo quy dinh ctia phap
luat vé chirng khoan.

LNST chwa phan phéi: phan anh két qua kinh doanh Iai sau thué TNDN clia Cong ty tai
théi diém bao céo.
Phan chia l¢i nhuan

Cé tirc cua Céng ty duoc ghi nhéan la mét khoan phai tra trong béo céo tai chinh cla
ky/nam ke toan ma c6 tirc dwoc thdng qua tai Dai héi dong C6 dong.

LNST TNDN c6 thé dwoc chia cho cac cb déng sau khi dwoc Pai héi ddng Cé déng phé
duyét va sau khi da trich 1ap cac quy theo dieu |é cia Coéng ty va cac quy dinh cta phap
luat Viét Nam.

Céng ty trich lap cac quy sau:

Quy dau tw phat trién

Quy dau tu phét trién kinh doanh duoc trich 1ap tir LNST TNDN clia Céng ty va dwoc
cac ¢6 ddng phé duyét tai Bai hoi dong C6 ddng. Quy duwoc st dung dé phuc vu viéc mé
rong hoat déng hoac dau tw chiéu sau ctia Cong ty.

Quy khen thwéng, phuc loi

Quy khen thuéng phuc loi dugc trich 1ap tir LNST clia Cong ty theo dé xuét clia Hoi déng
Quan trj va duoc cac co déng phé duyét tai Pai héi dong co ddng. Quy dwoc trinh bay la
mot khodn phai tra trén bang can dbi ké toan riéng gitra nién d6. Quy nay dwoc trich lap

nham khen thwdng va khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va nang cao phuic loi
cho can bd, cdng nhan vién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

2.19

(a)

(b)

(c)

2.20

2.21

2.22

2.23

M&u sé B 09a - DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu
Doanh thu chuy&n nhwong bat déng san

Doanh thu ban bat dong san dwoc ghi nhan trong béo cao két q‘ué hoat déng kinh doanh
hop nhét gitka nién dd khi ddng thdi théa méan tat ca nam (5) diéu kién sau:

o Bét dong san da hoan thanh toan b6 va ban giao cho ngwo’l mua, Céng ty da chuyén
giao rui ro va lgi ich gan lién v&i quyen s& hiru bat dong san cho ngwm mua;

o Cong ty khéng con nam gilr quyén quan ly bat ddng san nhuw ngudi s& hivu bat dong
san hodc quyén kiém soat bat déng san;
Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chén;

e Cong ty da thu duwgc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san; va

e Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

Thu nhép lai
Thu nhap 1ai dwoc ghi nhan khi dwoc huwéng.
Thu nhép twr Igi nhuén

Thu nhap tw 19 nhuén dwoc ghi nhén khi Cong ty xac Iap quyén nhan loi nhuan tir cac
don vi dau tw.

Céac khoan giam trir doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu bao gébm chiét khdu thwong mai, hang ban bi tra lai va
giam gia hang ban. Cac khoan gidm trir doanh thu phét sinh cung ky tiéu thu san pham,
hang hoéa, dich vu dwoc ghi nhan diéu chinh giam doanh thu ky phat sinh.

Céac khodn gidm trir doanh thu di véi sén phém, hang hod, dich vu tiéu thy trong ky,
phat sinh sau ngay ctia bang can doi ké toan riéng gilta nién d6 nhung trudc thoi diém
phat hanh bao cdo tai chinh riéng gitba nién do dwoc ghi nhan diéu chinh gidam doanh thu
cla ky lap bao cao.

Gia vén dich vu cung céap

Gia vén hang ban va dich vu cung cp 14 téng chi phi phat sinh cdia dich vu cung cép cho
khach hang trong ky, dwoc ghi nhan theo nguyén tac phu hop voéi doanh thu va nguyén
tac than trong.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhirng khoan chi phi hoat déng tai chinh phat sinh trong ky
chl yéu bao goém chi phi 18i vay, chi phi di vay vén va phéat hanh trai phiéu.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang 'phén anh céc chi phi thye té phat sinh trong qua trinh ban san pham,
hang héa, cung cap dich vu.
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2.24

2.25

2.26

Mau sé B 09a — DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quén ly doanh nghiép phan &nh cac chi phi thwe té phat sinh trong qua trinh quan
ly chung ctia Céng ty.

Thué TNDN hién hanh va TNDN hodn lai

Thué TNDN bao gém toan bd sé thué thu nhap tinh trén thu nhap chiu thué TNDN, ké ca
céc khoan thu nhap nhan duoc tir hoat ddng sén xuét kinh doanh hang héa dich vu tai
nwéc ngodi ma Viét Nam chwa ky hiép dinh vé tranh danh thué hai lan. Chi phi thué
TNDN bao gém chi phi thué TNDN hién hanh va chi phi thué TNDN hoan lai.

Thué TNDN hién hanh 1a sé thué TNDN doanh nghiép phai nép hodc thu héi dwoc tinh
trén thu nhap chiu thué va thué suét thué TNDN cla ky hién hanh. Thué TNDN hién
hanh va thué TNDN hoén lai dwoc ghi nhan 1a thu nhap hay chi phi khi xac dinh loi nhuan
hodc 16 clia ky phat sinh, ngoai trir trwdng hop thué thu nhap phat sinh tir mét giao dich
hodc sw kién dwoc ghi nhan trwc tiép vao vén chi sé hiru trong cling ky hay mét ky khac.

Thué TNDN hoén lai dwoc tinh day da tinh trén cac khodn chénh léch tam thdi gitra gia
tri ghi s6 clia cac khodn muc tai san va no phai tra trén bao céo tai chinh riéng gitra nién
dd va co sé tinh thué TNDN cla céac khoan muc nay. Thué TNDN hodn lai khéng duoc
ghi nhan khi no’ thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mot tai
san hay no phai tra ctia mét giao dich ma giao dich nay khéng phai la giao dich sap nhap
doanh nghiép, khéng c6 anh hwéng dén loi nhuan ké toan hodc loi nhuan/Ié tinh thué
thu nhap tai thoi diém phat sinh giao dich. Thué TNDN hodn lai dwoc tinh theo thué suét
dv tinh duoc ap dung trong nién dé ma tai sén dwoc thu héi hodc khoadn no phai tré dwoc
thanh toan dwa trén thué suét da ban hanh hodc xem nhw ¢6 hiéu lyc tai ngay clia bang
can dbi ké toan riéng gilra nién do.

Tai san thué TNDN hoan lai dwoc ghi nhan khi ¢é kha nang sé cé loi nhuén tinh thué
TNDN trong twong lai d& si dung nhirng chénh léch tam thoi dwoc khau trir.

Céac bén lién quan

Cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung gian,
co quyén kiém soat Cong ty hodc chiu s kiém soat clia Céng ty, hodc cling chung s
kiém soat véi Cong ty, bao gém ca céng ty me, cdng ty con va cdng ty lién két 1a cac bén
lién quan. Cac bén lién két, cac ca nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét
clia Cong ty ma c6 anh hwéng dang ké dbi véi Céng ty, nhitng ca nhan quan ly chl chét
bao gém Héi ddng Quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng Gidm dbc cla Céng ty, nhitng
thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac cé nhan nay hodc cac bén lién két nay hoic
nhirng céng ty lién két v&i cac ca nhan nay cling duoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé cla cac bén lién quan, Céng ty c&n cir vao ban
chét clia mbi quan hé chir khéng chi hinh thirc phap ly cGa cac quan hé dé.
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2.27

2.28

Mau sé B 09a — DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bao cao bd phan

M6t bd phan 1a mét hop phan cé thé xac dinh riéng biét ctia Céng ty tham gia vao viéc
ban hang ho&c cung cép dich vu lién quan (b phan chia theo hoat ddng kinh doanh),
hodc ban hang hodc cung cép dich vu trong mét méi trwdng kinh té cu thé (b phan chia
theo khu vire dia ly). Méi bd phan nay chiu rii ro va thu dwoc loi ich khac biét véi cac bd
phan khac. Mau bao céo bd phan co ban cia Céng ty 1a dwa theo bd phan chia theo hoat
ddng kinh doanh hoac theo khu virc dia ly.

Théng tin bé phan duoc lap va trinh bay phu hop véi chinh sach ké toan ap dung cho
viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh clia Coéng ty nham muc dich dé gitp ngudi st
dung bao céo hiéu ré va danh gia dwoc tinh hinh hoat ddng ctia Céng ty mét cach toan
dién.

U'&c tinh ké toan

Viéc |ap béo cdo tai chinh riéng gitra nién d6 tuan thi theo cac Chuin muc Ké toan Viét
Nam, Ché a6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac c6 lién
quan dén lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gira nién d6 yéu ciu Ban Téng Giam
déc phai co nhirtng wéc tinh va gid dinh &anh hwéng dén sé liéu vé cong no, tai san va
viéc trinh bay cac khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay két thic ky ké toan cling
nhw cac sé liéu vé doanh thu va chi phi trong subt ky ké toan.

Céc woc tinh va gia dinh thudng xuyén duwoc danh gia dya trén kinh nghiém trong quéa
khr va cac yéu tb khac, bao gbm céac gia dinh trong twong lai c6 anh hwdng trong yéu
t&i bao cdo tai chinh riéng gira nién d6 cia Cong ty va dwoc Ban Téng Giam dbc danh
giala hop ly.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

30.6.2021 31.12.2020

VND VND

Tién mat 6.373.974.602 332.810.512
Tien gtri ngén hang khéng ky han 84.171.443.700 22.914.859.269
Cac khoan twong dwong tién (*) 70.000.000.000 20.000.000.000
160.5645.418.302 43.247.669.781

(*) Céc khoan twong duong tién 1a tién glri ngan hang cé thdi gian dao han ban dau
khéng qua ba thang va huwéng lai suat 4%/nam (tai ngay 31 thang 12 nam 2020:
2,9%/nam).
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4 PAU TU VAO CONG TY CON

STT Tén cong ty

—_—

[, -1

10
11
12
13

Co6ng ty TNHH Mot Thanh vién Dau tw Kinh doanh
Nha Khang Phuc (i)

Cong ty TNHH Tw van Quéc Té (i)

céng ty Cb phan Vi La (jii)

Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh Bat déng san
Kim Phat (iv)

Céng ty TNHH Pau tw Thanh Phic

Ccéng ty TNHH Pau tw Kinh doanh B4t dong san Saphire

céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Bat déng
san Tri Minh

Cong ty TNHH DAu tw Kinh doanh Dia 6¢c Gia Phuéc

Co6ng ty TNHH Phat trién Nha va Xay dwng Ha tang
Long Phwéc Dién

Cong ty TNHH MGt Thanh vién Hao Khang

cong ty TNHH Dau tw va Kinh doanh Dia 6c¢ Tri Kiét

Cong ty TNHH D6 thj Mé Ga

Ccéng ty TNHH Phat trién Bat dong san Nam Phu

Tai ngay 30.6.2021

Mau sé B 09a — DN

Tai ngay 31.12.2020

Gia gb6c
VND

3.958.324.249.438

841.989.970.703
756.000.000.000

599.400.000.000
429.570.000.000
383.765.000.000

297.787.760.000
264.805.200.000

162.468.250.000
110.000.000.000
75.980.000.000
58.475.221.622
99.000.000.000

8.037.565.651.763

Gia tri
hop ly
VND

V)
@)
@)

@)
@)
"

®
@)

"
V)
©
@)
@)

Dw
phéng
VND

Gia gbc
VND

3.758.324.249.438

182.649.970.703
516.000.000.000

199.800.000.000
429.570.000.000
383.765.000.000

297.787.760.000
264.805.200.000

162.468.250.000
110.000.000.000
75.980.000.000
58.475.221.622
99.000.000.000

6.

538.625.651.763

Gia tri
hop ly
VND

"
W)
@)

@)
W)
@)

©
@)

@)
@)
@)
@)
@)

Dw
phong
VND

(*) Taingay 30 thang 6 ndm 2021 va ngay 31 thang 12 nam 2020, Cong ty chwra xac dinh duoc gia tri hop ly clia khodn dau tw nay dé thuyét
minh trén b&o cao tai chinh riéng gitra nién do vi khoan dau tw nay khéng co gia niém yét trén thi tredng.
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Mau sé B 09a — DN

4 PAU TU VAO CONG TY CON (tiép theo)

(i

(ii)

Theo Nghi quyét Hoi ddng Quan trj s6 09/2021/NQ_HDQT ngay 1 thang 4 nam 2021,
Cong ty da tang sé vén gbp twong (ng véi sb tién 200.000.000.000 Bdng dé nang
gia trj khodn dau tw cliia Céng ty vao Cong ty TNHH M6t Thanh vién Pau tv Kinh
doanh Nha Khang Phuc (‘Khang Phac”) tir 3.758.324.249.438 Déng lén
3.958.324.249.438 Pbng. Ty lé s& hiru cla Céng ty tai Khang Phuc khéng ddi, do
viéc gép vén thém nay twong rng véi viéc tang von diéu |é clia Khang Phuc.

Theo Nghj quyét Hoi ddng Quan tri s6 06/2021/NQ_HDQT ngay 16 thang 3 ndm 2021,
Céng ty da tang sé vén gép twong (ng véi sb tién 659.340.000.000 Bdng dé nang
gia tri khoan dau tw cla Cong ty vao Céng ty TNHH Tw Van Quéc Té (“Quéc Té”) tir
182.649.970.703 Dbng 1én 841.989.970.703 Béng. Ty 1& s& hivu cha Céng ty tai Quéc
Té khéng déi, do viéc gop vén thém nay twong (rng véi viéc tdng vén diéu & clha
Quéc Té.

(iii) Theo Nghi quyét Héi ddng Quan tri 6 05/2020/NQ_HDQT ngay 11 thang 2 ndm 2020,

Cong ty da tang s6 vén gop twong rng voi sé tién 240.000.000.000 Ddng dé nang
giad tri khodn dau tw cha Coéng ty vao Céng ty Cé phan Vi La (“Vi La") t&
516.000.000.000 Péng lén 756.000.000.000 Béng. Qua b, ty 1é s& hiru cha Cong ty
tai Vi La téng tir 99,23% |én 99,47% twong (rng véi sé tién Cong ty da gop.

(iv) Theo Nghi quyét Hoi ddng Quan tri s6 06/2021/NQ_HPQT ngay 16 thang 3 ndm 2021,

Cong ty da tang sb vén gop twong rng véi s tién 399.600.000.000 Bbng dé nang
gia tri khoan dau tw cia Cong ty vao Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh B4t dong san
Kim Phat (“Kim Phat”) tir 199.800.000.000 Péng 1&n 599.400.000.000 Péng. Ty 1é s&
hivu clia Cong ty tai Kim Phat khdng déi, do viéc gép vén thém nay twong rng voi
viéc tdng vén diéu 1é cla Kim Phat.

5 PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

30.6.2021 31.12.2020

VND VND

Ong Lé Phong Hao 500.888.737 9.188.000
Ba Tran Ngoc Anh Dao 455.062.570 455.062.570
Khac 2.453.266.699 2.495.916.972
3.409.218.006 2.960.166.542

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va ngay 31 thang 12 nam 2020, Céng ty khdng c6 khoan
phai thu ngan han clia khach hang nao qua han hodc chwa qua han nhwng khoé cé kha
nang thu hoi.
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(a)

(b)

Mau sé B 09a — DN

TRA TRUG'C CHO NGUO'l BAN NGAN HAN

30.6.2021 31.12.2020
VND VND

Tra trwéc dé mua quyén st dung déat (*) 28.894.060.000 28.894.060.000
Khéac 384.908.161 63.302.379
29.278.968.161 28.957.362.379

(*) Taingay lap bao cao tai chinh riéng gilra nién dé nay, Cong ty dang trong qua trinh
hoan tat thd tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat nay.

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

S6 du thé hién cac khoan cho vay tin chap cac bén lién quan voi thoi han 12 thang va
hwdng l&i suat tir 5% dén 12%/ndm (nédm 2020: 5% dén 12%/nam) nham muc dich tai
tro' nhu cau vén lwu ddng (Thuyét minh 29).

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va ngay 31 thang 12 nam 2020, Céng ty khéng c6 khoan
phai thu vé cho vay ngan han nao qua han hodc chwa qua han nhwng khé cé kha nang
thu héi.

PHAI THU KHAC

Ngan han
30.6.2021 31.12.2020
VND VND
Bén thr ba
Thué TNDN tam nép (*) 35.966.813.729 35.966.813.729
Tam (rng cho nhan vién 5.151.214.425 4.449.146.000
Khac ) 385.737.652 385.737.653
Bén lién quan (Thuyét minh 29(b))
Loi nhuan dworc chia 889.329.000.000 277.420.000.000
Lai cho vay 9.5659.722.222 82.870.166.667
940.392.488.028 401.091.864.049

(*) Theo Théng tw sé 96/2015/TT-BTC ngay 22 thang 6 ndm 2015 cla Bé Tai chinh
hwéng dan thi hanh mét sé diéu ctia Luat thué TNDN, Céng ty thwe hién ké khai tam
ndp thué TNDN theo thué suat 20% trén doanh thu thu dworc tién tir khach hang tri
di chi phi twong ng.

Dai han
30.6.2021 31.12.2020
VND VND

Ky quy, ky curoc 922.696.160 922.696.160
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

9 HANG TON KHO

30.6.2021
VND

Bét d6ng san xay dwng dé dang (*) 65.704.743.197

M3u sé B 09a — DN

31.12.2020
VND

69.942.230.761

(*) Bét ddng san xay dung d& dang bao gdm céac dy én dang trién khai G& phat trién

cac khu dan cuw nhw sau:

30.6.2021

VND

Dy &n Khang Dién Phu Hiru — Topia Garden 29.982.496.783
Dy 4n Khang Bién Phwéc Long B 22.991.662.220
Dy én Khang Bién Long Trudng 10.432.122.286
Khac 2.298.461.908

31.12.2020
VND

33.178.498.779
24.033.147.788
10.432.122.286

2.298.461.908

65.704.743.197

69.942.230.761
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CONG TY cO PHAN DAU TU’ VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

10

TSCD HJPU HINH

Nguyén gia
Tai ngay 1 thang 1 nam 2021
Mua trong ky

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021
Khau hao iy ké

Tai ngay 1 thang 1 nam 2021
Khéu hao trong ky

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021
Gia tri con lai

Tai ngay 1 thang 1 nam 2021

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021

Mau sé B 09a — DN

Phwong tién Thiét bj ]
van tai quan ly Tong céng
VND VND VND
5.530.300.000 756.976.994  6.287.276.994
- 129.000.000 129.000.000
5.530.300.000 885.976.994  6.416.276.994
4.004.940.822 693.117.110  4.698.057.932
345.643.752 25.366.668 371.010.420
4.350.584.574 718.483.778  5.069.068.352
1.525.359.178 63.859.884  1.589.219.062
1.179.715.426 167.493.216  1.347.208.642

Nguyén gia TSCD hiru hinh d& khdu hao hét nhwng van con st dung tai ngay 30 thang 6 ndm 2021 c6 gia tri la 604.776.994 dong (tai ngay

31 thang 12 nam 2020: 604.776.994 Dang).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN o
M&u sé B 09a — DN

11 PHAI TRA NGU'O1 BAN NGAN HAN

30.6.2021 31.12.2020

VND VND

Cong ty Cé phan Kién tric Xay dwng Thai An 142.585.000 :

Céng ty TNHH Xay dyng Thai Minh Hai 133.567.402 133.567.402
Céng ty Cé phan Tw vén - Thiét ké - Xay

dwng Thuan Bic Loi 98.732.300 98.732.300

Khac 611.736.097 812.062.419

986.620.799 1.044.362.121

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va ngay 31 thang 12 nam 2020, Céng ty khéng co6 khoan
phai tra ngwdi ban ngan han nao qua han thanh toan.

12  NGUOI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

30.6.2021 31.12.2020

VND VND

Bén thir ba (*) ) 56.261.901.702 58.908.383.271
Bén lién quan (Thuyet minh 29(b)) 1.594.768.355 1.594.768.355
57.856.670.057 60.503.151.626

(*) S6 dw thé hién cac khodn ngudi mua tra tién trwéc theo tién d6 hop déng xay dung
lién quan dén dy an Khang bién Phu Hiru - Topia Garden va Khang bién Phuoc
Long B.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va ngay 31 thang 12 nam 2020, khéng c6 khach hang

bén thir ba nao cé sé dw chiém hon 10% trén tdng sb dw cac khodn ngudi mua tra tién
trwdc ngan han.
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CONG TY ¢O PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DPIEN

13

14

15

M3u sé B 09a — DN

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NOP NHA NUGC

Tinh hinh bién déng clia thué va cac khodn phai thu/phai ndp Nha nwéc trong ky nhw sau:

$6 phai $6 da thwe

thu/ phai nép nop/can triv
trong ky trong ky
VND VND
1.167.341.007 (4.203.182)

Tai ngay
1.1.2021
VND
a) Phai thu
Thué GTGT 1.904.546.306
b) Phai nép
Thué thu nhap c4 nhan 804.406.359
Thué TNDN 737.925.027

Tai ngay
30.6.2021
VND

3.067.684.131

4.372.747.089

(4.137.799.843)

1.039.353.605
737.925.027

1.542.331.386

4.372.747.089

(4.137.799.843)

1.777.278.632

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Lai vay

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Ky quy, ky cwoc ngén han
Khac

30.6.2021
VND

2.534.794.521

30.6.2021
VND

800.000.000
92.759.050

892.759.050

31.12.2020
VND

3.391.890.412

31.12.2020
VND

800.000.000
1.590.853.750

2.390.853.750

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va ngay 31 thang 12 nam 2020, Céng ty khéng c6 khoan
phai trd ngan han khac nao qua han thanh toan.
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

16

(@

(b)

VAY

Ngan han

Phat hanh trai phiéu (*)

Dai han

Phat hanh trai phiéu (*)
Vay ngan hang (**)

Tai ngay
1.1.2021
VND

282.897.500.000

Tai ngay
1.1.2021
VND

123.980.000.000

123.980.000.000

Miu sé B 09a - DN

Tai ngay

Tang Giam Phan loai lai 30.6.2021

VND VND VND VND
100.000.000.000 (224.877.500.000) 123.980.000.000 282.000.000.000
Tai ngay

Tang Giam Phan loai lai 30.6.2021

VND VND VND VND
300.000.000.000 - (123.280.000.000) 300.000.000.000
200.000.000.000 - - 200.000.000.000
500.000.000.000 - (123.980.000.000) 500.000.000.000
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CONG TY ¢cO PHAN PAU TU’ VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

16  VAY (tiép theo)

(*) Chi tiét cda trai phiéu phat hanh nhu sau:

Tai ngay
30.06.2021
, VND
Trai phiéu phat hanh theo ménh gia
Dai han dén han thanh toan 100.000.000.000
Ngan han 182.000.000.000
Dai han 300.000.000.000
(**) Chi tiét cia vay ngan hang nhw sau:
Tai ngay
30.06.2021
VND
Ngan hang Thwong mai Cé phén
Phwong BDéng — Chi nhanh Quén 4
Dai han 200.000.000.000

Ngay dao han

Ngay 14 thang 12
nam 2021

Ngay 26 thang 6
nam 2022

Ngay 14 thang 6
nam 2025

Ngay dao han

Ngay 6 thang 4
nam 2025
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Muc dich vay Lai suat Hinh thirc dam bao
%I/nam
Tai tro vén )
lu dong 12,00 Tin chap
Tai tro von )
Iy ddng 12,00 Tin chap
Tai tro von ]
lwu déng 12,00 Tin chap
Muc dich vay Lai suét Hinh thdrc dam bao
%/nam
Quyén tai san phat sinh
lién quan dén khu dat thudc
. ) dw an Khu nha & 11A, xa
Pau tw gép von Binh Hwng, huyén Binh
vao Cong ty con 11,17 Chanh, TP H6 Chi Minh
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

17

18

(a)

Mau sé B 09a — DN

QUY KHEN THUP'ONG, PHUC LOI

. Ky 6 thang Néam tai chinh
két thac ngay két thac ngay
30.6.2021 31.12.2020
VND VND

32.303.104.530
73.218.627.350
(61.128.780.341)

44.392.951.539
80.693.586.260
(64.194.532.100)

S6 dw dau ky/nam
Tang trong ky/nam (Thuyét minh 20)
Phan bo trong ky/nam

60.892.005.699 44.392.951.539

TAI SAN THUE TNDN HOAN LAl

Tai sén thué TNDN hodn lai va thué TNDN hodn lai phai tré dwoc bu triv khi Cong ty ¢6
quyen hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thue thu nhap hién
hanh phai tra va khi thué thu nhap hoan lai cé lién quan dén cing mét co quan thué. Chi

tiét nhw sau:

30.6.2021 31.12.2020
VND VND
Thué thu nhap hoan lai phai tra:
Thué thu nhap hoan lai phai tra trong
vong 12 thang 3.100.010.535 8.050.584.555

Bién ddng clia thué TNDN hoan lai phai tra trong ky/nam nhuw sau:

Ky 6 thang Nam tai chinh

két thuc ngay két thic ngay

30.6.2021 31.12.2020

VND VND

Sé dw dau ky/nam 8.050.584.555 8.434.964.440

Ghi nhan vao béo céo két qua hoat

ddng kinh doanh (Thuyét minh 26) (4.950.574.020) (384.379.885)

Sé dw cubi ky/nam 3.100.010.535 8.050.584.555
Chi tiét tai san thué TNDN hodn lai

30.6.2021 31.12.2020

VND VND

LS tinh thué chwa st dung 30.831.950.215 40.543.465.084

Tro cép thoi viéc phai tra 111.200.000 111.200.000

30.943.150.215 40.654.665.084
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CONG TY ¢cO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

18

(b)

Mau sé B 09a — DN
TAI SAN THUE TNDN HOAN LAI (tiép theo)
Chi tiét thué TNDN hoan lai phai tra

30.6.2021 31.12.2020
VND VND

Loi nhuan chuyén nhwong bét
dong san chuwa chiu thué
Thu nhap lai vay dy thu

(32.131.216.308)
(1.911.944.444)

(32.131.216.306)
(16.574.033.333)

(34.043.160.750) (48.705.249.639)

Thué suét thué TNDN s dung dé x&c dinh gia tri tai san thué thu nhap hoan lai va thué

thu nhap hoan lai phai tra nam 2021 va 2020 1a 20%.

Tai san thué TNDN hoan lai dwoc ghi nhan dwa trén kha nang thu dwoc thu nhap chiu
thué trong twong lai dé cén trir cac khoan chénh Iéch tam thdi d& phat sinh nay.

Cac khoan 16 tinh thué cé thé dwoc chuyén sang dé bu trir véi thu nhap chiju thué trong
twong lai trong vong 5 nam lién tiép ké tir nam ngay sau nam phéat sinh 16. Sé 16 thyc té
duvoc chuyen qua cac nam sau cho muc dich thué sé phu thudc vao viéc kiém tra va chap
thuan cla co quan thué va co thé& chénh léch so véi s6 liéu dwoc trinh bay trong béo cao
tai chinh. Cac khodn 16 wéce tinh cé thé bu trir vao thu nhap chiu thué trong twong lai cia
Céng ty nhw sau:

Nim Tinh trang kiém $6 16 con dwoe
phat tra cla cac co S$6 186 tinhthué  chuyén sang cac
sinh16  quan thué S$6 18 phat sinh  da dwoe sivdung  ky tinh thué sau
VND VND VND
2016 ba quyét toan 5.297.103.539 (5.297.103.539)
2017 b3 quyét toan 25.179.863.891 (25.179.863.891) -
2018 Chwa quyét toan 59.289.904.553 (18.080.606.916) 41.209.297.637
2019 Chwa quyét toan 39.340.144.036 - 39.340.144.036
2020 Chuwa quyét toan 73.610.309.400 - 73.610.309.400

202.717.325.419

(48.557.574.346)

154.159.751.073
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

19
(a)

(b)

VON GOP CUA CHU SO HlU

Sé lwong ¢b phiéu

Sé lwong cb phiéu dang ky
S6 Iwong cb phiéu da phéat hanh
S0 lvong ¢cd phieéu da mua lai

Sé Ivong ¢b phiéu dang Iwu hanh

Tinh hinh bién déng cta vén cd phan

Cé phiéu
phé théng
VND

$é cb phiéu

Tai ngay 1 thang 1 nam 2020 544.429.109 5.444.291.090.000

C4 phidu méi phat hanh 8.000.000  80.000.000.000
Chia cd tirc bing cb phiéu 26.228.110  262.281.100.000
Mua lai cd phiéu da phat hanh  (19.850.640)

Miu sé B 09a — DN

30.06.2021
Co phieu
phé théng

642.937.069

642.937.069
19.850.640

623.086.429

Cé phiéu quy
VND

- (410.064.793.701)

31.12.2020
Co phiéu
phé théng

578.657.219
578.657.219
19.850.640

558.806.579

Téng cdng
VND

5.444.291.090.000
80.000.000.000
262.281.100.000

(419.064.793.701)

568.806.579 5.786.572.190.000
8.400.000 84.000.000.000
55.879.850  558.798.500.000

Tai ngay 31 théang 12 ném 2020
Cb phiéu méi phat hanh
Chia cd trc bang cb phiéu

(419.064.793.701) 5.367.507.396.299

84.000.000.000
558.798.500.000

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021 623.086.429 6.429.370.690.000

(419.064.793.701) 6.010.305.896.299

Ménh gia cb phiéu: 10.000 Béng trén mét ¢ phiéu.
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Tai ngay 1 thang 1 nadm 2020

Vén téng trong nam

Loi nhuan thuan trong nam

Trich lap quy dau tw phat trién

Chi ¢b tirc bang ¢ phiéu

Chi cb tire bang tién

Trich lap quy thwéng Hai dong
Quan tri va Ban Diéu hanh
(Thuyét minh 17)

Trich lap quy khen thuédng,
phuc lgi (Thuyét minh 17)

Mua lai ¢b phiéu da phat hanh

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020

Vén tang trong ky (*)

Loi nhuan thuan trong ky

Trich 1ap quy dau tw phat trién

Chi ¢b tirc bang ¢b phiéu (*)

Trich lap quy thwéng Hai dong
Quan tri va Ban Diéu hanh
(Thuyét minh 17)

Trich lap quy khen thwréng,
phtc lgi (Thuyét minh 17)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021

Ménh gia cb phan: 10.000 déng trén mét cb phan.

Vén gép cuia cha
s& hiru
VND

5.444.291.090.000
80.000.000.000

262.281.100.000

CONG TY CO PHAN BAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

20 TiNH HINH TANG GIAM NGUON VON CHU SO HO'U

Thang dw
vén cbé phan
VND

720.153.163.466
24.000.000.000

Cé phiéu quy
VND

(419.064.793.701)

Quy dau
tw phat trién
VND

131.745.729.350

45.761.642.000

Miu sé B 09a — DN

LNST chwa
phan phdi
VND

742.085.370.838

1.321.004.089.402

(45.761.642.000)
(262.281.100.000)
(262.289.234.500)

(27.456.985.350)

(45.761.642.000)

Téng cong
VND

7.038.275.353.654
104.000.000.000
1.321.004.089.402

(262.289.234.500)

(27.456.985.350)

(45.761.642.000)

5.786.572.190.000
84.000.000.000

558.798.500.000

744.153.163.466
42.000.000.000

(419.064.793.701)

177.507.371.350

57.638.276.000

- (419.064.793.701)
1.419.538.856.390  7.708.706.787.505
- 126.000.000.000
859.607.955582  859.607.955.582
(57.638.276.000) -
(558.798.500.000) s
(23.055.310.260) (23.055.310.260)
(57.638.276.000) (57.638.276.000)

6.429.370.690.000

786.153.163.466

(419.064.793.701)

235.145.647.350

1.582.016.449.712

8.613.621.166.827
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DPIEN

Mau sé B 09a — DN

20 TiNH HiINH TANG GIAM NGUON VON CHU SO HO'U (tiép theo)

21

22

23

(*) Theo Nghi quyét sé 18/2021/NQ-HDQT ngay 21 thang 6 nam 2021, Cdng ty da phat hanh
55.879.850 cb phiéu phd théng dé chi tra cb tirc cho cb déng hién hiru véi ménh gia 1a
10.000 Ddng/cd phiéu va phat hanh 8.400.000 cb phiéu phd thdong cho nguwdi lao déng
theo chwong trinh ESOP véi gia phat hanh 1a 15.000 Déng/cd phiéu. Vao ngay 29 thang
6 ndm 2021, Cong ty da nhan dwoc Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh
I&n thtr 28 do S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh cép, phé duyét tang vén diéu |é tir
5.786.572.190.000 Ddng lén 6.429.370.690.000 Béng.

DOANH THU THUAN VE BAN HANG

Doanh thu thuan tir chuyén nhuong
bat ddng san

GIA VON HANG BAN

Gia von chuyén nhwong bat dong san

DOANH THU HOAT BPONG TAI CHiNH

C6 turc, 191 nhuan duoc chia
Lai tién guri, tién cho vay

34

Ky 6 thang két thuc ngay

30.6.2021 30.6.2020
VND VND

9.675.460.840 -

Ky 6 thang két thic ngay

30.6.2021 30.6.2020
VND VND

9.737.555.791 -

Ky 6 thang két thiic ngay

30.6.2021 30.6.2020
VND VND

887.409.000.000 764.215.000.000
27.392.699.602 43.335.503.850

914.801.699.602 807.550.503.850




CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

24

25

CHI PHi TAI CHIiNH

Lai tién vay
Chi phi phat hanh trai phiéu

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khdu hao TSCD
Chi phi khac

35

M&u sé B 09a - DN

Ky 6 thang két thic ngay
30.6.2021 30.6.2020
VND VND
28.318.465.754  23.946.622.905
172.500.000 82.500.002
28.490.965.754  24.029.122.907

Ky 6 thang két thuc ngay
30.6.2021 30.6.2020
VND VND
16.044.260.744  11.151.584.825

5.428.813.735 6.168.948.773
371.010.420 395.946.787
2.462.814.709 981.972.162
24.306.908.608 18.698.452.547




CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

26

27

THUE TNDN

Mau sé B 09a — DN

S6 thué TNDN trén loi nhuan ké toan trwdc thué chia Cong ty khac véi sé thué khi dwoc tinh
theo thué suét phd thong ap dung 20% nhw sau:

Loi nhuan ké toan trwéc thué

Thué tinh & thué suat 20%
Piéu chinh:
Thu nhap khdng chiu thué
Chi phi khéng dwoc khau trir

Chi phi thué TNDN (*)

Ky 6 thang két thuc ngay

30.6.2021
VND

854.657.381.562

30.6.2020
VND

764.775.128.396

170.931.476.312

(177.481.800.000) (152.843.000.000)

1.599.749.668

(4.950.574.020)

Chi phi/(thu nhap) thué TNDN ghi nhan trong
bao cao két qua hoat ddng kinh doanh:

Thué TNDN - hién hanh

Thué TNDN - hodn lai (Thuyét minh 18)

(4.950.574.020)

(4.950.574.020)

152.955.025.679

78.843.964

190.869.643

190.869.643

190.869.643

(*) Chi phi thué TNDN cho ky ké toan duoc wéc tinh dwa vao thu nhap chiu thué va cé thé
c6 nhitng didu chinh tuy thudc vao sy kiém tra clia co' quan thué.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6 thé hién cac chi phi phat sinh trong ky, nhung khong
bao gdm gia mua hang héa lién quan téi hoat déng thwong mai ciia Cong ty. Chi tiét dwoc

trinh bay nhuw sau:

Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khdu hao TSCD
Chi phi khac

Ky 6 thang két thuc ngay

30.6.2021
VND

16.044.269.744
10.928.881.962
371.010.420
2.462.814.709

30.6.2020
VND

11.151.584.825
11.895.727.689
395.946.787
981.972.162

29.806.976.835

24.425.231.463
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

28

29

Mau sé B 09a - DN
BAO CAO BO PHAN

Ban Téng Giam dbc clia Cong ty xac dinh rang, viéc ra cac quyét dinh quén ly clia Cong ty
chi yéu dya trén cac loai san pham, dich vu ma Céng ty cung cap. Do vay bao céo b phéan
chinh yéu cuia Cong ty la theo linh vyc kinh doanh.

Béo cdo bé phén theo khu vuc dja ly

Hoat déng cia Cong ty dwoc thwe hién chi yéu trong 1anh thd Viét Nam. Vi vay, i ro va ty
suét sinh 1&i clia Cong ty khéng chiu tac dong trong yéu bdi nhirng khac biét vé san phadm
hay khu vuc dia ly. Theo d6, Ban Téng Gidm dbc nhan dinh 1a Céng ty chi c6 mdt bd phan
chia theo khu vyre dia ly.

Bao céo b phéan theo linh vuc kinh doanh

Kinh doanh bét dong san la hoat déng chti yéu tao ra doanh thu va lgi nhuan cho Céng ty,
trong khi cac khodn doanh thu khéc chiém ty trong nhé trong téng doanh thu cla Céng ty,
do vay Ban Téng Giam dbc cho rang Céng ty hoat dong kinh doanh bat déng san va nhirng
hoat déng khép dé hd tro' cho hoat ddng kinh doanh bat ddng sén la trong mét bd phan kinh
doanh duy nhat.

THUYET MINH VO CAC BEN LIEN QUAN

Trong ky, Cong ty c6 giao dich va sb dw véi cac bén lién quan nhw sau:

Bén lién quan Mdi quan hé
Cong ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh B4t ddng san Tri Minh ~ Céng ty con
Cong ty Cé phan Vi La Céng ty con
Cong ty TNHH Dau tw Kinh doanh B4t déng san Kim Phét Codng ty con
Cong ty TNHH B6 thi Mé Ga Céng ty con
Coéng ty TNHH Phat trién Bat Dong san Nam Ph Cong ty con
Cong ty TNHH Phat trién Nha va Xay dwng Ha tang Long

Phuéc Dién Céng ty con
Cong ty TNHH Tw van Quéc Té Céng ty con
Cong ty TNHH Pau tw Kinh doanh Bét déng san Saphire Céng ty con
Co6ng ty TNHH Dau tw Kinh doanh Dia éc Gia Phuéc Cong ty con
Ccong ty TNHH Dau tw Kinh doanh Nha Khang Phic Codng ty con
Cong ty TNHH Dau tw Thanh Phic Cédng ty con

Coéng ty Cb phan Béat ddng san Thay Sinh Cong ty con gian tiép

cong ty TNHH Dau tw Dia 6¢ Minh Phat Cong ty con gian tiép

Cong ty TNHH DAu tw va Kinh doanh Bat ddng san Binh Trung  Cong ty con gian tiép

cong ty TNHH Dau tv va Kinh doanh Bét ddng san
Khéng Gian Xanh

Cong ty TNHH Phat trién Bat ddng san Pha Hai

Héi ddng Quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém Soat

Cong ty con gian tiép
Cbng ty con gian tiép
Nhan sw quan ly chu chét
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

Mau sé B 09a - DN

29  THUYET MINH V&1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

(a) Giao dich v&i cac bén lién quan

Trong ky, cac giao dich sau day dwoc thye hién véi cac bén lién quan:

i)

Cho vay

Coéng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh Bat
déng san Binh Trwng

Céng ty C6 phan Bét déng san Thly Sinh

Coéng ty TNHH Mét Thanh vién Dau tw
Kinh doanh Nha Khang Phuc

Cong ty TNHH Dau tw Thanh Phic

Céng ty Cb phan Vi La

Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh
B4t dong san Kim Phat

Thu héi cho vay

Coéng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh Bét
dong san Binh Trwng

Coéng ty TNHH Phat trién B4t Dong san
Phu Hai

Cong ty Cb phan B4t ddng san Thly Sinh

Céng ty Cb phan Vi lLa

Coéng ty Cb phan Bau tw va Kinh doanh
Bat dong san Tri Minh

Ccoéng ty TNHH Tw van Quéc Té

Cco6ng ty TNHH Dau tw Thanh Phac

Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh
Béat ddng san Kim Phat

38

Ky 6 thang két thic ngay

30.6.2021
VND

160.000.000.000
55.000.000.000

50.000.000.000

30.6.2020
VND

146.400.000.000

51.000.000.000
160.000.000.000

60.000.000.000

265.000.000.000

417.400.000.000

670.000.000.000

201.000.000.000
115.000.000.000
65.000.000.000

50.000.000.000
30.000.000.000

129.400.000.000

95.000.000.000

25.000.000.000

60.000.000.000

1.131.000.000.000

309.400.000.000
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

29 THUYET MINH V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

(a) Giao dich vé&i cac bén lién quan (tiép theo)

M3u sé B 09a — DN

Ky 6 thang két thac ngay

iiij) La&i cho vay

Coéng ty TNHH PAu tw va Kinh doanh
Bat ddng san Binh Trung

Cong ty TNHH Phat trién Bat Dong san Phu Hai

Céng ty C6 phan Bét déng san Thuy Sinh

Cong ty TNHH Tw van Quéc Té

Céng ty TNHH Dau tw Thanh Phic

Coéng ty C6 phan Vi La

Céng ty Cd phan Bau tw va Kinh doanh
Bat dong san Tri Minh

Cong ty TNHH Dau tw Kinh doanh Bét
déng san Kim Phat

Thu 1di cho vay

Céng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh
B4t déng san Binh Trung
Cang ty TNHH Phat trién B&t Dong san Phi Hai
Cong ty Co phan B4t ddng san Thay Sinh
Céng ty C6 phan Vi La
Coéng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh
Bat dong san Tri Minh
Cong ty TNHH D&u tw Kinh doanh Bét
dong san Kim Phat

Tra lai vay

Cong ty TNHH Dau tw va Kinh doanh
Bat ddng san Binh Trung

39

30.6.2021
VND

15.139.222.222
5.091.999.999
2.730.000.000
1.466.666.666
1.347.444 446

30.6.2020
VND

33.597.166.667

1.896.000.000

698.611.110 3.043.750.000
116.666.666 -

- 133.333.333
26.590.611.108  38.670.250.000

79.645.833.333
9.001.333.333
4.990.000.000
4.280.555.556

1.983.333.333

99.901.055.555

1.104.166.667

133.333.333

1.237.500.000

7.133.333.333
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CONG TY c6 PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

29

(@)

Miu sé B 09a - DN

THUYET MINH VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Giao dich vé&i cac bén lién quan (tiép theo)

vi)

vii)

viii)

Chi phi lai vay

Cang ty TNHH Phat trién Nha va Xay
dung Ha tang Long Phuéc Dién

Cang ty TNHH Pau tw Dia 6¢ Minh Phat

Coéng ty TNHH D4u tw va Kinh doanh
Bét ddng san Khdng Gian Xanh

Vay/(tra no vay)

Céng ty TNHH Phat trién Nha va Xay
dwng Ha tdng Long Phuwéc Dién

Céng ty TNHH Dau tw Dia éc Minh Phat

Céng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh
B4t dong san Khoéng Gian Xanh

Gop vén

Coéng ty TNHH Tw van Quéc Té

Céng ty TNHH Pau tw Kinh doanh Bét
doéng san Kim Phat

Coéng ty Cb phan Vi La

Ccong ty TNHH M6t Thanh vién Pau tw
Kinh doanh Nha Khang Phuc

Cong ty TNHH Phat trién Bat Déng san
Nam Phu

40

Ky 6 thang két thiic ngay

30.6.2021

VND

30.6.2020
VND

25.694.444
13.888.888

13.888.888

53.472.220

37.000.000.000
20.000.000.000

(20.000.000.000)

37.000.000.000

659.340.000.000

399.600.000.000
240.000.000.000

200.000.000.000

120.000.000.000

79.200.000.000

1.498.940.000.000

199.200.000.000
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

29

(a)

MAu sé B 09a — DN

THUYET MINH VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Giao dich v&i cac bén lién quan (tiép theo)

ix) Loi nhudn dwoc chia

Céng ty TNHH Dau tv Kinh doanh
Béat ddng san Saphire
Céng ty TNHH M6t Thanh vién Hao Khang
Céng ty TNHH Pau tw Thanh Phac
Céng ty TNHH Dau tv Kinh doanh
Bat dong san Kim Phat

x) Nhén loi nhuén dwovc chia

Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh Bét
doéng san Saphire

Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh Bét
déng san Kim Phat

Coéng ty TNHH Dau tw Kinh doanh Dia
éc Gia Phuéc

41

Ky 6 thang két thic ngay

30.6.2021 30.6.2020
VND VND
799.200.000.000 .
88.209.000.000 -
- 369.610.000.000

- 394.605.000.000
887.409.000.000 764.215.000.000
265.000.000.000 -
10.500.000.000 3

. 25.694.444

275.500.000.000

25.694.444
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG BIEN o
Mau so6 B 09a - DN

29 THUYET MINH V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
(a) Giao dich v&i cac bén lién quan (tiép theo)

Ky 6 thang két thic ngay

xi) Céc khodn chi cho céc nhén sw quan ly cha chét

30.6.2021
VND

30.6.2020
VND

Tén Chire vu
Ba Mai Tran Thanh Trang Chd tich 1.984.208.464 1.415.614.000
Ong Ly bién Son Phé Chu tich 768.560.478 429.485.350
Ba Nguyé&n Thi CAm Van Thanh vién doc lap HDQT 217.500.000  217.500.000
Ong Vuong Van Minh Téng Giam déc 006.143.238  621.000.000
Ba Ngbé Thi Mai Chi Thanh vién HPQT kiém
Téng Giam déc
(da tir nhiém) - 1.104.478.462
Ong L& Quang Minh Thanh vién HDQT kiém
Téng Giam déc
(da tlr nhiém) 925.903.014 497.857.605
Ba Nguyén Thuy Trang Pho Téng Giam ddc ~ 1.091.097.690  597.322.614

Ong Trwong Minh Duy
Ong Bui Quang Huy

Phé Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc

1.721.400.000
1.368.905.386

1.271.699.998
1.037.939.930

Ong Lé Hoang Khoi Phé Téng Giam déc 486.033.667 -
Ba Pham Thi Thu Thay Ké toan trwdng 496.986.002 -
Ba Nguyén Tran Cam Hién Ké toan trwéng
(da ttr nhiém) - 547.900.284
Ong Nguyén Phwong Nam Trwéng Ban Kiém soét 66.666.666 3.182.000
Ba Pham Kim Thoa Trwéng Ban Kiém soat
(da t& nhiém) - 56.818.000
Ba Vwong Hoang Théo Linh  Thanh vién Ban Kiém soat 33.333.336 30.000.000
Ba Lwu Thi Xuén Lai Thanh vién Ban Kiém soat 33.333.336 30.000.000
10.100.071.277  7.860.798.243
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

MAu sé B 09a — DN

29  THUYET MINH V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

(b)  S6 dw cudi ky/ndm vé&i cac bén lién quan

i) Phai thu vé& cho vay ngan han (Thuyét minh 7)

Coéng ty TNHH PAu tv va Kinh doanh Bét
déng san Binh Trung

Céng ty TNHH Dau tw Thanh Phac

Coéng ty TNHH Mét Thanh vién Dau tw
Kinh doanh Nha Khang Phuc

Céng ty TNHH Tw van Quéc Té

Coéng ty TNHH Phat trién Bat Dong san Pha Hai

Céng ty Cb phan Vi La

Cong ty C6 phan B4t ddng san Thay Sinh

Céng ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh
Bat dong san Tri Minh

Phai thu ngén han khéac (Thuyét minh 8)

Leoi nhuan dwoe chia

Coéng ty TNHH Dau tw Kinh doanh Bét
déng san Saphire

Céng ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh
B4t dong san Tri Minh

Coéng ty TNHH M6t Thanh vién Hao Khang

Céng ty TNHH D4u tv Kinh doanh Bét
dong san Kim Phat

Céng ty TNHH Dau tw Thanh Phuc

Lai cho vay
Codng ty TNHH Bau tw Thanh Phic
Céng ty TNHH Tw van Quoéc Té )
Coéng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh Bét
déng san Binh Truwng )
Coéng ty TNHH Phat trién B4t dong san Phu Hai
Céng ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh
B4t dong san Tri Minh
Céng ty C6 phan Béat ddng san Thdy Sinh
Céng ty Cb phan Vi La
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30.6.2021
VND

160.000.000.000
51.500.000.000

50.000.000.000
20.000.000.000

L

31.12.2020
VND

670.000.000.000

51.500.000.000

50.000.000.000

201.000.000.000

65.000.000.000
60.000.000.000

50.000.000.000

281.500.000.000

1.147.500.000.000

534.200.000.000

249.500.000.000
88.209.000.000

14.290.000.000
3.130.000.000

249.500.000.000

24.790.000.000
3.130.000.000

889.329.000.000

277.420.000.000

5.513.055.556
3.333.333.333

713.333.333

4.165.611.110
1.866.666.667

65.219.944 444
3.909.333.334

1.866.666.667
2.260.000.000
3.581.944.445

9.659.722.222

82.870.166.667
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG BIEN o
Mau so B 09a - DN

29  THUYET MINH V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

(b) S8 dw cudi ky/nim v&i cac bén lién quan (tiép theo)

30.6.2021 31.12.2020
VND VND

iii) Nguw®i mua tng tién trwwéc (Thuyét minh 12)
Cong ty TNHH Db thi Mé Ga 1.594.768.355 1.594.768.355

30 CAM KET THUE HOAT BONG

Cé4c hop ddng thué hoat dong khéng hly ngang, Cong ty phai tra mirc téi thiéu trong twong

lai nhw sau:
30.6.2021 31.12.2020
VND VND
Dwé&i 1 ndm 3.695.450.000 3.612.612.500
T 1 dén 5 ndm 5.073.515.000 6.948.852.500
T6ng cdng cac khodn thanh toan téi thiéu 8.768.965.000 10.561.465.000

Bao c4o tai chinh riéng gitra nién d6 da dwoc Ban Téng Giam déc phé_ chuén ngay 20 thang 8 nam
28 A ettt LK S
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Nguy&n Ngoc Anh /ﬂ// Pham Thi Thu Thiy “Vuong Van Minh
Nguwei lap Ké toan truwdng Tbng Giam déc
Nguwoi dai dién theo phap luat
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